MESTRE AS50CIATE LAVWYERS

SOCIEDADE DE ADVOGADOS, 5P, RL.

Building Projects Over Strong
Relationships

| LEGAL ALERT - as mais recentes

alteracoes ao regime das herancas
Indivisas, o que muda?



MATLAW

MESTRE ASSOCIATE LAWYERS
SOCIEDADE DE ADVOGADOS, SP, RL.

L EGAL ALERT - as mals recentes alteracoes ao regime das

herancas indivisas, o que muda/’

-0l aprovada, no passado dia |/ de julho de 2026, a O processo pode ser instaurado de duas formas distintas:
broposta de lel do Governo que Introduz alteracdes )Autonomamente, decorridos que estejam dois anos da
brofundas ao regime das herancas indivisas em Portugal. data da abertura da sucessao; ou
)Na pendéncia de um processo de Inventario, sem
Um més depois, dia | / de agosto de 2026, o Governo foi dependéncia de decurso de qualguer prazo.
autorizado a aprovar o Regime Legal do Processo
Especial de Venda de Coisa Imovel integrada em Heranca Importa destacar que este processo nao prejudica as
Indivisa (Lel n.°49/2026), situacoes em que exista convencao de indivisao, o direrto a
partilha nao possa ser exercido ou a heranga se encontre
Estas alteracdes vém responder a um problema antigo e em situacao de insolvéncia.
conhecido do setor imobiliario: milhares de imovels
parados ha décadas - sem poderem ser vendidos, Principais prazos, termos e condicionantes a
arrendados ou reabilitados - porgue um Unico herdeiro considerar:

discorda da partilha.
Convencao de indivisao e caducidade de aceitacao

Para quem compra, vende, investe ou herda patrimonio Em primeiro lugar, os herdeiros nao poderao renunciar ao

imobilidrio, esta reforma muda o equilibrio de poder na direrto de partilhar, mas poderao outorgar uma convengao

heranca. Pela primeira vez, cria-se um caminho judicial de Indivisao, por meio de documento particular

urgente para vender um imovel mesmo sem o acordo de autenticado, que o patrimonio se conserve INndiviSoO por

todos os herdeiros. prazo certo (maximo de cinco anos), renovavel por meio
de nova convencao sujeita ao acordo de todos o0s

O novo processo especial para a venda de herdeliros.

imoveis da heranca indivisa

Ao Governo fol hoje concedida a autorizagao para criar e Apos 5 anos contados da abertura da sucessao ou dois

regular este processo especial, de natureza urgente, seus anos sobre a caducidade do supramencionado acordo, o

intervenientes, termos a adotar, regime processual, cabeca de casal deve promover a partilha ou requerer o

prazos e aplicagcao objetiva e outras vicissitudes a processo de inventario.

acautelar.

O prazo de caducidade para acertar a heranga € reduzido

Este novo processo especial ira permitir que qualquer de dez para dois anos.

herdeiro, o cdnjuge meeiro ou o testamenteiro com

poderes de partilha passam a poder requerer a venda de Protecao da cada de morada de familia

um Imovel - urbano ou rustico - integrado numa heranca A reforma salvaguarda expressamente o direrto de
indivisa (patrimonio de uma pessoa falecida que ainda nao habrtacao da casa de morada de familia tanto do cbnjuge
fol partilhado entre os herdeiros). sobrevivo (mesmo que este renuncie a qualidade de

herdeiro) como do membro sobrevivo de uma uniao de
facto.
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Estes imdvels ficam excluidos do processo especial de
venda sempre que sobre eles recailam este ou outros
dirertos autonomos de habrtacao.

Determinacao_do valor da venda e direito_de remicao

dos herdeiros

Havendo desacordo quanto ao valor da venda a atribuir
a0 Imovel, o preco base € fixado pelo tribunal com base
em avallagdes periciais objetivas.

Se existir uma discrepancia relevante entre avaliagoes -
acima de 20% - ¢

ponderada na decisao final com as anteriores.

realizada uma nova avaliacao,

Fixado O preco, o juiz ordena a venda, cuja modalidade

preferencial devera ser leldo eletronico, podendo
também autorizar, a pedido das partes, uma venda

antecipada por negociacao particular,

Pese embora o processo especial poder ser instaurado
sem acordo de todos os herdeiros, a estes € garantida
preferéncia na aquisicao do iImovel através do seu direrto
de remicao, podendo adquiri-lo pelo valor efetivamente
alcancado na venda, sob todos os demais preferentes.
Este mecanismo garante que o bem possa manter-se na
esfera da familia iIndependentemente do processo.

A fisura do testamenteiro com poderes de partilha e
ampliacao dos poderes do testador

Com estas alteracdes legislativas, cria-se a figura do
testamenteiro com poderes de partilha, ao qual pode ser
atribuido, com caracter prioritario, o cargo de cabeca-de-
casal. Este passa a poder promover a partilha e, havendo
bens Imovels Iindivisivels sem acordo quanto a sua
adjudicagao, promover diretamente a sua venda.
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Quanto a administracao da heranca em geral, deixa de ser
necessario o acordo de todos os herdeiros para entregar
essas funcoes a terceiro: passa a bastar a maioria simples,
exceto quando o cabecga-de-casal for o cénjuge sobrevivo
ou Ja exista testamenteiro com poderes de partilha.

O autor da sucessao passa a poder indicar, por testamento
e de forma vinculativa, quais os bens concretos que
compdem a legitima do herdeiro respetivo, sem depender

de
relevante da autonomia do testador no planeamento

consentimento - consubstanciando um reforco

sucessorio.

Arbitragem Sucessoria

Aliado  as
Governo, prevé-se e autoriza-se a consagracao do Regime

demals autorizagdes hoje concedidas ao

Legal da Arbitragem Sucessoria, a qual poderda ser

determinada pelo autor da sucessao, como mecanismo
alternativo e mais célere de resolucao de conflitos entre
herdeiros, com recurso possivel para o Tribunal da

Relacao.
Impacto pratico e proximos passos

Fsta reforma Insere-se no conjunto de medidas do
Governo para aumentar a oferta de habitacdo, ao
desbloguear imovelis devolutos que permanecem fora do
mercado ha decadas devido a Impasses sucessorios,
sobretudo em centros urbanos e zonas rurais.

Na pratica, prevé-se que o Governo aprove, no prazo de
|80 dias, o regime definitivo para aplicacao destes e
demais termos a alterar no regime das herancas indivisas,

deixando de ser possivel contar com o Impasse entre
herdeiros como forma de adiar indefinidamente uma

decisao sobre um imovel.
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Quem gere herancas indivisas, guem € conjuge sobrevivo
ou herdeiro num processo bloqueado, e quem pretende
investir em Imovels atualmente “presos’ por conflitos
sucessorios, deve comecgar ja a preparar-se para este
novo enquadramento, nomeadamente atraves de
avaliacdes atualizadas, convencdes de Indivisao bem
desenhadas, ou planeamento sucessorio antecipado.

A MATLAW acompanha de perto esta reforma e a
publicacao do decreto-lel que a regulamentara, e esta
preparada para apoiar herdeiros, familias e investidores
na avalacao do impacto desta alteracao no seu
patrimonio.

- Sofia Vicente

seral@matlaw.pt | (+351) 210434 150
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