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O Decreto-Lel n.° 9//2026 introduz um conjunto de
medidas com impacto direto na construcao, reabilitacao,
arrendamento e aquisicao de imoveis. O objetivo €
reforcar a oferta habitacional atraves de incentivos fiscais
e novos modelos de investimento. As principais medidas
sao as seguintes:

- IVA reduzido para 6%: aplicavel a emprertadas de
construcao e reabilitacao de imovels destinados a
habitacao propria e permanente ou arrendamento
habrtacional, dentro dos I|mites de preco/renda
moderados. A venda ou o arrendamento deve ocorrer
ate 24 meses apos a licenca de utilizacao, mantendo-se o

arrendamento por 36 meses Nos primeiros 5 anos.

- IRS (mais-valias e rendimentos prediais):
prevé-se a exclusao de tributacao das mais-valias
mediante reinvestimento em imaovels para arrendamento
habrtacional com renda moderada, e a reducao para 0%
da taxa aplicavel aos rendimentos prediais provenientes
desses contratos.

- IMT (Nao Residentes): a taxa geral de IMT na
aquisicao de habrtagao por nao residentes passa para
/,5%, salvo quando se verifigue alguma das excecoes
previstas.
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- RSAA (Regime Simplificado de Arrendamento
Acessivel): caso o valor da renda seja imritado a 80% da
mediana da renda do concelho em concreto, e o contrato
de arrendamento acessivel para residéncia permanente
tenha uma duracao minima de 3 anos, ou 3 meses No caso
de contrato para residéncia temporaria, os rendimentos
prediais ficam isentos de IRS/IRC.

- CIA (Contrato de
Arrendamento): contrato até 25 anos e relativo a

Investimento para

projetos de construcao, reabilitacao ou aquisicao para
arrendamento, com beneficios fiscals como Isencao de
IMT, IMI, AIMI e Imposto do Selo, e aplicagao de IVA a 6%

nas emprertadas abrangidas.

Para compreender o iImpacto destas medidas no seu caso em
concreto e quando entram efetivamente em vigor, contacte

a Nossa equipa.
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