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No ambrto do programaConstruir Portugal e das mais
recentes atividades legislativas, fol publicado, no dia 29 de
maio de 2026, o DL n.? [08/2026, procedendo a
esperada e anunciada revisao profunda do Regime
(RIUE) e
introduzindo igualmente alteracdes ao Regime Juridico da

Juridico da Urbanizacao e Edificacao
Reabilitacao Urbana (RJRU) e ao designado Simplex

Urbanistico.

Este diploma wvisa corrigir as dificuldades de aplicacao
geradas pela reforma de 2024 e reforcar a seguranca
juridica dos procedimentos urbanisticos.

PRINCIPAIS ALTERAGOES

I. RGEU: revogacao suspensa e condicionada

A revogacao integral do RGEU, prevista para | de junho

de 2026, deixa de ter data fixa, ficando a depender da

entrada em vigor do diploma que vier a estabelecer a
regulacao técnica de edificagao, a elaborar com base nos
contributos das ordens profissionals competentes,
ficando, assim, o RGEU, em vigor até que esse futuro
diploma seja publicado.
2. Procedimento de controlo prévio:
simplificacao e clarificacao

Reforco da comunicagao préviacomo mecanismo
central das operacdes urbanisticas, com reducao do
ambito da licenca;

Reformulagado  dos  procedimentosde  licenca,

comunicagao prévia € comunicagao previa com prazo,
com clarificacao dos seus ambitos e supressao de
sobreposicdes criadas pelo DL 10/2024;

Harmonizacao e reducao de prazosde Instrucao,
saneamento e decisao;
. Reintrodugao da possibilidade de prorrogacaodo prazo
para pagamento de taxas, eliminada pelo Simplex de
2024;

Emissao  automatica do titulo digitalnos casos de
deferimento tdcrto, reforcando o mecanismo de siléncio

POSItIVO.

3. Obras de reconstrucao: novo conceito e
isencao alargada

A definicao de "obras de reconstrucao” passa a
corresponder a merareposicao do Ultimo antecedente
validodo imovel, com isencao de licenca e comunicacao
previa. Esta isencao estende-se a zonas de protecao de
imovels classificados, matéria anteriormente sujerta a

controlo prévio.

4. Obrigacao de mencao do titulo urbanistico
nas transmissoes imobiliarias

Passa a ser obrigatdrio, sob pena de anulabilidade, nos
negocios juridicos de transmissao de propriedade de
predios urbanos (terrenos para construcao, edificacoes e
fragdes autdnomas), constar no documento que
formaliza a transacao uma de trés mencoes:

(a) Que existe titulo urbanistico correspondente;

(b) Que o transmitente declara dispor de titulo, sem o
apresentar;

(c) Que o transmitente declara nao dispor de titulo
urbanistico.

5. Quadro contraordenacional

. Reposicao da contraordenacao por realizacao de

operacoes urbanisticas sem titulo valido, que havia sido
suprimida pelo DL n.? 10/2024;

. Alargamento do ambito da contraordenagao por
execucao de obras sem comunicagao previa do inicio dos
trabalhos, passando a abranger também a falta de juncao
dos elementos que devem acompanhar essa
COMUNICAcao;

. Criacao de duas novas contraordenacdes: submissao de
comunicagao prévia sem os elementos instrutorios
necessarios e nao envio do comprovativo de pagamento
de taxas;

. Eliminacao da penalizagao acrescida que incidia sobre a
comunicacao prévia, que desincentivava o recurso a este
mecanismo.

www.matlaw.pt



MATLAW

MESTRE ASSOCIATE LAWYERS
SOCIEDADE DE ADVOGADOS, SP, RL.

| EGAL ALERT - Revisao do RJUE, do R|RU e do Simplex
Urbanistico

6. Fiscalizacao municipal: delimitacao do 1. Entrada em vigor
ambito . bEste Decreto-Lel nao prevé uma unica data para a sua
Clarifica-se que a fiscalizagao municipal resperta entrada em vigor:
aedificacao, devendo as situagdes que nao sejam da . As alteracoes ao Simplex Urbanistico - incluindo a
competéncia municipal ser reportadas as entidades suspensao da revogacao do RGEU - entraram em vigor
legalmente competentes em razao da matéria. no dia | de junho.

. As restantes disposicoes, designadamente as alteracoes
7. Regulamentos municipais: ambito limitado ao RJUE e ao RJRU, entram em vigor a3 de agosto de
Sao delimitadas as matérias que podem constar 2026.

dos regulamentos municipais de urbanizacao e edificagao
(RMUE), reorganizando o ambito da autonomia
regulamentar camararia € promovendo a uniformizagao
de critérios a nivel nacional.

8. SILUC: consagracao como referéncia
normativa oficial

A platatorma eletronica SILUC (Sistema de Informacgao
sobre Legislacao do Urbanismo e da Construcao,
disponivel em www.siluc.pt), passa a ser expressamente
consagrada no RJUE como repositorio oficial das
disposicoes legals e regulamentares aplicavels ao projeto
e a execucao de obras.

9. Alteracoes ao RJRU
. O diploma introduz duas alteracoes pontuals ao Regime
Juridico da Reabilitacao Urbana:

. Os contratos de reabilitacao urbana passam a estar
sujertos aregisto predial, cujo cancelamento depende de
declaracao da entidade gestora, reforcando a seguranca
juridica das operacdes face a transmissdes ou oneragoes
futuras do imovel (artigo 43.°, n.° 3);

Na MATLAW, acompanhamos cada desenvolvimento

. Passa a ser possivel estabelecer, em regulamento ~ ST
egal com atencao ao detalhe e foco nas implicacoes

municipal, um regime especial de calculo das

draticas para os nossos clientes. Contacte-nos para

compensacoes devidas pela nao cedencia de areas para aconselhamento juridico adequado a sua realidade.

habrtagao publica, a custos controlados ou para seral@matlaw.pt

arrendamento acessivel, entre outros (artigo 6/.°). (+351) 210434 150
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