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Supremo [ribunal de Justica n.” 9/2025: A obra edificada em

terreno

com credito de compensacao sobre o

O Supremo Tribunal de Justica (ST]) proferiu, em [0 de
setembro de 2025, o Acdrdao n.° 972025, que uniformiza
a Jurisprudéncia no que resperta ao tratamento juridico da
edificacao da casa de morada de familia por cbnjuges
casados no regime da comunhao de bens adquiridos,
quando construida em terreno proprio de um deles.

Contexto e fundamentacao

No caso em anadlise, um dos cOnjuges adqguiriu um
terreno por doacao, registado como bem proprio do
mesmo.  Posteriormente, ambos  financiaram e
construiram uma moradia destinada a servir como casa
de morada de familia.

Apos o divorcio, surgiram divergéncias quanto a
qualificacao juridica do imovel para efertos de partilha,
quer entre as partes, quer entre as varias decisoes

proferidas dentro do processo.

A Decisao

O STJ concluiu que a obra edificada constitul uma "coisa
nova' que sera igualmente bem proprio do conjuge titular
do terreno. No entanto, reconheceu que tal classificacao
da lugar a um credito compensatorio pelo valor da
edificacao no patriménio comum, visando a reposicao do

equilibrio patrimonial entre os conjuges.

A Jurisprudéncia uniformizada pelo ST] decide o seguinte:
“A obra edificada (casa de morada de familia) por
dois conjuges, casados no regime da comunhdo de
bens adquiridos, com dinheiro ou bens comuns, em
terreno proprio de um deles, constitui coisa nova
que é bem proprio do conjuge titular do terreno e
da lugar a um crédito de compensacdo do
patrimonio comum sobre o patrimoénio do dono da
coisa nova, com vista a reposicdo do equilibrio
patrimonial.”

Oroprio de um conjuge € bem

Oroprio do mesmo,

hatrimonio comum

Implica¢bes para a pratica juridica
Este acdrdao tem implicacbes significativas para o
tratamento juridico de bens imovels adquiridos ou

construidos durante o casamento. Em particular:

» Qualificacao do Imovel: A edificacago em terreno
proprio de um conjuge € considerada "coisa nova',
sendo bem proprio desse mesmo conjuge, € nao
bem comum do casal.

« Credito Compensatorio: O patrimonio comum tem
direrto a um credito de compensacao pelo valor da
edificacao, a ser suportado pelo conjuge titular do
terreno em sede de partilhas.

» Avaliacao Necessaria: Para determinar o valor do
crédito de compensacao, € necessaria uma avaliagao
pericial do valor do terreno e da edificagao para
apurar o valor do credito.

O Acdérdao n.° 9/2025 do ST| clarifica o tratamento

juridico de bens 1modvels construidos durante o
casamento em terreno proprio de um dos conjuges,
estabelecendo que a edificacao sera considerada como
bem proéprio do titular do terreno, atribuindo um direrto

de crédito sobre o patrimonio comum.

Este entendimento reforca a necessidade de uma andlise
cuidadosa e detalhada quer na partilha de bens em casos
de divorcio, quer na estruturacao prévia  a
construcao/aquisicao de bens em casal, com especial

atencao a qualificacao e avaliagao dos bens envolvidos.
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