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O Tribunal de Justica da Uniao Europeia (TJUE)
publicou esta terca-feira, 25 de junho, o acdérdao no
processo C-351/23, que poderd ter impacto direto na
atuacao dos tribunais portugueses e na protecao dos
consumidores em processos de execucao baseados em
contratos de credito com garantia hipotecaria.

Contexto

O acdrdao teve origem num litigio na Eslovaquia, onde
consumidores contestaram clausulas de vencimento
antecipado e execucao hipotecdria incluidas nos seus
contratos de crédito. Apesar de ja existir uma decisao
judicial anterior que nao analisou essas clausulas, os
consumidores alegaram o seu caracter abusivo. O
tribunal nacional remeteu entao varias questoes
prejudicials ao TJUE.

O caso fol reenviado para TJUE para esclarecer se os
tribunais nacionais:

« Podem ou devem avaliar oficiosamente o caracter
abusivo de uma clausula ja decidida em processo
anterior:;

« Podem anular um processo de execucao com base
numa cldusula abusiva, mesmo em fase avancada;

« Devem considerar essa atuacao como uma pratica
comercial desleal, nos termos da diretiva aplicavel.

eclsao transitada

Legislacao europeia aplicavel

 Diretiva 93/13/CEE sobre clausulas abusivas em
contratos com consumidores (artigos 6.°/1 € 7.°/1),
onde se dispde que as clausulas abusivas nao
vinculam o consumidor e que os kEstados devem
garantir mecanismos eficazes de controlo judicial
das clausulas abusivas, respetivamente.

 Diretiva 2005/29/CE sobre praticas comerciais
desleais (artigos 5.°, 8.° e 9.° — questao considerada
inadmissivel), apesar destas nao serem aplicadas ao
merito, uma vez que a questao fol considerada
iInadmissivel.

Decisoes-chave do TJUE
Andlise de cldusulas abusivas mesmo apds decisao

transitada

O TJUE confirmou que os tribunais nacionais devem

avaliar oficiosamente clausulas contratuais
potencialmente abusivas, mesmo que estas jJa tenham
sido objeto de uma decisao judicial anterior, sempre
que o consumidor nao tenha tido oportunidade efetiva
de as contestar.A protecao do consumidor impde que
os tribunais estejam atentos a essas clausulas,

independentemente da fase do processo.
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Anulacao de execucdes com base em clausulas

abusivas, mesmo em fase avancada

Os tribunais nacionais devem poder anular ou
suspender processos executivos fundados em clausulas
abusivas, em qualguer fase do processo, incluindo apos
a venda do imovel. Caso contrdrio, a protecao
conferida pela Diretiva 93/1 3 seria meramente formal.

Nao € necessariamente considerada uma pratica

comercilal desleal

O Tribunal considerou esta questao inadmissivel por

falta de fundamentacao adequada no reenvio
prejudicial, mas observou que a aplicacao da Diretiva
2005/29 depende da demonstracao de influéncia
indevida sobre a decisao comercial do consumidor — o
que nao ficou suficientemente provado.

Impacto Pratico em Portugal

O acordao reforca obrigacdes ja presentes no
ordenamento juridico portugués e poderd Influenciar
decisbes futuras em processos de execucao
hipotecaria, nomeadamente:

- Os tribunais nao podem permitir a
continuacao de uma execucao hipotecaria
extrajudicial sobre casa de morada de familia se
houver indicios razoavels de que o contrato de mutuo
contenha clausulas abusivas. Mesmo que a venda em
ellaio  extraudicial tenha ocorrido, pode ser
judicialmente Impugnada se houver um processo

judicial pendente suscetivel de revelar abusos.

- A execuc¢ao extrajudicial (incluindo a venda
em leilao) pode ser declarada nula se se
verificar que;

. 0 contrato Incluia clausulas abusivas;

. 0 consumidor interpds, de forma diligente, um pedido
para que fossem revistas judicialmente;

. € 0 adquirente (ex: sociedade adjudicataria) fol
informado da pendéncia dessa acao.

- O tribunal esta obrigado a avaliar de forma
oficiosa a existéncia de clausulas abusivas
mesmo apos a venda do imével, caso o
consumidor apresente oposicao ou pedido
reconvencional. A mera adjudicagao em processo
extrajudicial nao torna irreversivel a perda da casa,
desde que haja atuacao diligente do consumidor.

Este acordao reforca o principio da protecao efetiva do
consumidor e Impoe um dever acrescido aos tribunals
nacionals: garantir gue, mesmo apos decisoes
anteriores ou fases avancadas do processo, clausulas
abusivas possam ser analisadas e neutralizadas.

Na MATLAW, acompanhamos de perto a
jurisprudéncia europela e prestamos assessoria a
consumidores, instituicoes financeiras e investidores em
materias de direrto do consumo, credrto e execucao
hipotecaria.

Tem dlvidas sobre a validade das clausulas no seu
contrato de crédito! Fale connosco.
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